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Gruppbostad for personer med
funktionsnedsattning enligt lagen om stod och
service till vissa funktionshindrade pa
fastigheten Hjalmfast 86 i Jarva

Utredningsbeslut

Forvaltningens forslag till beslut

Socialndmnden uppdrar t socialforvaltningen att av Micasa
Fastigheter bestilla utredning av ny detaljplan samt underlag till
inriktningsbeslut for en ny gruppbostad inom fastigheten Hjalmfast
86, till en kostnad av cirka 3 miljoner kronor.

Sammanfattning

Stadens boendeplan' visar att det kommer saknas méanga
boendeplatser fram till 2035. Syftet med projektet &r att tillskapa
sex nya platser till 2033 och pd sé sdtt minska underskottet.

Boendet kommer att bestd av sex ldgenheter, gemensamhets- och
personalytor 1 ett friliggande hus. Det kommunala bolaget Micasa
Fastigheter berédknar tilltrade till boendet 2033.

Kostnaden for att ta fram detaljplan samt underlag till
inriktningsbeslut bedoms uppga till cirka 3 miljoner kronor
exklusive mervardesskatt.

Arbetet med detaljplanen planeras att inledas under andra kvartalet
2026 och berdknas pagé till varen 2029. Under forutsittning att
detaljplanen inte 6verklagas bedoms projektet kunna fardigstillas
under forsta kvartalet 2033.

Bakgrund

Fastigheten Hjdlmfast 86 ligger inom Jarva stadsdelsforvaltning.
Den upplits till Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) med
tomtritt i april 2005 och bebyggdes med en férskola 2008. Ar 2023
revs forskolan och tomten stir nu obebyggd.

Det finns ett stort behov av bostidder for personer med
funktionsnedsdttning som inte tillgodoses av det nuvarande
bestandet av bostider med sérskild service i staden.
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Framfor allt ser man ett prioriterat behov av gruppbostéader i
friliggande byggnader dér personer kan bo som behdver en
bostadsform som kan anpassas mer efter deras behov och utan risk
for att storningar uppstér for kringboende.

Arendet
Hjéalmfast 86 ligger i stadsdelen Solhem inom Jarva
stadsdelsforvaltning, se rod markering pé kartbilden nedan.
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Réd markering illustrerar fastigheten Hjdlmfast 86.

Fastighetens ungefdrliga ldge markerat med gul streckad linje. Vy fran séder.

Fastigheten Hjdlmfast 86 foresléas utvecklas med en ny friliggande
gruppbostad LSS med sex ldgenheter. Det dr en byggnad som bestar
av ett mindre antal ligenheter med gemensamma utrymmen sdsom
kok och vardagsrum samt personalutrymmen.

En plandndring krivs for att mojliggora projektet eftersom géllande
detaljplan anger att omradet endast far anvéndas for barnstuga eller
liknande dndamaél.
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Ekonomi

Kostnaden for framtagande av detaljplan samt underlag infor
inriktningsbeslut bedoms uppga till cirka 3 miljoner kronor
exklusive mervirdesskatt.

Socialforvaltningen avser att aterkomma till nimnden med ett
inriktningsdrende nér en kalkyl levererats fran Micasa Fastigheter.

Tidplan

Detzljplanearbetet forvintas starta under andra halvaret 2026 och
paga cirka tre ar. Socialndmnden och stadsdelsnimnden kommer ta
upp eventuellt inriktningsidrende och genomférandedrende innan
fardigstillande. Fardigstidllande bedoms kunna ske under forsta
kvartalet 2033, under forutséttning att detaljplanen inte 6verklagas.

Risker

I detta tidiga skede bedoms de huvudsakliga riskerna i projektet
vara forseningar i tidplanen samt att kostnaderna for projektet
overskrider nuvarande uppskattning.

Eftersom projektet dr av begrinsad omfattning far &ven sma
kostnadsokningar paverkan pa projektets ekonomi och framtida
hyresnivaer for de boende och stadsdelsforvaltningen. Det ar darfor
viktigt att projektets ekonomi, tidplan och genomforbarhet styrs och
bevakas i det fortsatta arbetet.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom socialforvaltningens avdelning for strategi
och utveckling. Socialforvaltningens forvaltningsgrupp har
behandlat drendet den 23 september 2026 och radet for
funktionshinderfrdgor har haft méjlighet att granska &rendet den 24
september 2026.

Arendets tidplan
Beslut socialndmnden 2026-09-29

Forvaltningens synpunkter och forslag

Stadens boendeplan for bostad med sdrskild service for personer
med funktionsnedséttning enligt LSS och SoL ér ett underlag for att
planera och tillgodose behovet av bostdder med sérskild service for
stadsdelsndmnderna.

Boendeplanen visar pd ett stort behov av fler bostéder, eftersom det
for narvarande rader ett underskott pa boendeplatser. Projektmélet
ar att minska detta underskott genom att skapa sex nya platser fram
till ar 2033.

Friliggande gruppbostider kriaver sarskilda utrymmen och miljder,
vilket gor dem mindre konkurrenskraftiga jimfort med andra, mer
lonsamma bostadsprojekt. Dessutom ar efterfragan pa mark stor och



kg

~~4 Stockholms
o stad

Y

Gruppbostad for personer med
funktionsnedsattning enligt lagen om stod
och service till vissa funktionshindrade pa
fastigheten Hjalmfast 86 i Jarva

Tjansteutlatande
Dnr SOF 2026/335
Sida 4 (4)

bade kommuner och privata aktorer prioriterar ofta bostdder som
ger hogre ekonomisk avkastning, vilket forsvérar markanskaffning
for dessa bostdder. Detta gor projektet sarskilt viktigt eftersom det
bidrar till att mota ett vixande behov av dndamaélsenliga bostdder
for en malgrupp vars behov annars riskerar att hamna 1 skymundan.

Socialforvaltningens forslag till beslut:

Socialndmnden uppdrar &t socialforvaltningen att av Micasa
Fastigheter bestilla utredning av ny detaljplan samt underlag till
inriktningsbeslut for en ny gruppbostad inom fastigheten Hjdlmfast
86, till en kostnad av cirka 3 miljoner kronor.

Veronica Carstorp Wolgast Lina Blombergsson
Socialdirektor Avdelningschef
Socialforvaltningen Socialforvaltningen
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